Protokol nr 6/V1/2021
z posiedzenia Rady Nadzorczej SM Piaski ,,D”
w dniu 16 czerwca 2021 r.

Posiedzenie Rady Nadzorczej zostato zwotane przez przewodniczacego Rady Nadzorczej p. Wojciecha
Kaminskiego i odbyto si¢ na terenie Spoétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” w dniu 16 czerwca 2021 r.
(na wolnym powietrzu).

Obecni cztonkowie Rady Nadzorczej pp.: Michat Adamski, Wojciech Kaminski, Jacek Kruk, Marek
Murawski, Janusz Targowski, Anna Wiench oraz Tomasz Wisniewski.

Nieobecny usprawiedliwiony cztonek RN p. Stanistaw Cywinski.

Ponadto w posiedzeniu uczestniczyli pp.: Prezes Zarzadu Teresa Kaminska, Zastgpca Prezesa Jerzy
Brzozowski oraz Bogustawa Pawtowska. Lista obecnosci stanowi zal. nr 1 do oryginatu protokotu.

Ad 1.
Otwarcie posiedzenia.

Posiedzenie Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” w dniu 16 czerwca 2021 r.
otworzyt przewodniczacy p. Wojciech Kaminski, ktory powital obecnych, a nastepnie poinformowat,
ze zebranie Rady zostalo zwotane prawidlowo i jest zdolne do podejmowania uchwat w sprawach
objetych porzadkiem obrad.

Czlonkowie Rady Nadzorczej nie zglosili zastrzezen do prawidlowos$ci zwolania zebrania.

Ad 2.
Przyjecie porzadku obrad.

Rada Nadzorcza w glosowaniu: 6 glosow ,,za” przyjeta porzadek obrad — zak nr 2 do oryginatu
protokotu.

1. Otwarcie posiedzenia.

2. Przyjecie porzadku obrad.

3. Przyjecie protokotow z posiedzen Rady Nadzorczej: nr 3/111/2021 z 31 marca 2021, nr 4/1\V/2021
z 09 kwietnia 2021 r. i nr 5/VV/2021 13 maja 2021 r.

Informacja Zarzadu nt. biezacej dziatalnosci Spotdzielni.
Informacja Zarzadu nt. spraw zwigzanych z remontami.
Przyjecie sprawozdania z dzialalno$ci Spotdzielni w roku 2020.

Przyjecie sprawozdania finansowego Spotdzielni za rok 2021.
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Omoéwienie spraw zwigzanych ze zwotaniem Walnego Zgromadzenia, w tym ustalenie sposobu
zwolania 1 obradowania, a takze wustalenie sposobu sporzadzenia sprawozdania
z dziatalnosci Rady Nadzorczej za okres od czerwca 2019 do chwili obecnej (dwa osobne lub
jedno sprawozdanie obejmujace dwa lata).

9. Omoéwienie pisma p. XXXXX — zajgcie stanowiska.
10. Ustalenie tematow i terminu nast¢gpnego posiedzenia Rady Nadzorcze;j.
11. Sprawy wniesione.

Ad 3.

Przyjecie protokolow z posiedzen Rady Nadzorczej: nr 3/111/2021 z 31 marca 2021, nr 4/1V/2021
z 09 kwietnia 2021 r. i nr 5/\VV/2021 13 maja 2021 r.

Rada Nadzorcza jednoglosnie: 6 glosow ,,za” przyjeta bez uwag protokot nr 3/111/2021 z 31.03.2021.




Na wniosek p. Jacka Kruka zostal zmieniony zapis jego wypowiedzi na str. 2 protokotu. Pan Kruk
poinformowat, Ze nie chodzito mu o sprawg¢ zastawiania $§mietnikow przez osoby spoza Spoldzielni,
tylko o zostawianie workow ze $mieciami przed wiatg $mietnikowa, i ze moga to by¢ osoby
niekoniecznie spoza Spéidzielni.

Rada Nadzorcza jednoglos$nie: 6 gloséw ,za” przyjeta z poprawka protokot nr 4/1V/2021
2 09.04.2021.

Do protokotu nr 5/V/20201 zgtoszono nastgpujace poprawki.

Pani_Anna Wiench zglosita poprawki porzadkujace zapisy na str. 3, 4 i 5, a takze zaproponowala
dopisanie w pkt. 4 na str.3, ze zgodnie z ustaleniami na zebraniu, mieszkancy mieli by¢ wezwani do
uporzadkowania tarasow.

Pan Jacek Kruk zgtosit wniosek o uzupetnienie zapisu na str. na str. 5 w pkt. 7 porzadku obrad, ze
zgltaszal wniosek o przeprowadzenie przetargu na ustuge ochrony osiedla. Zwrocit takze uwage, ze nie
mogt zgodzi¢ si¢ ze stanowiskiem Zarzadu i przyjac¢ tego stanowiska, poniewaz wielokrotnie w ciggu
dnia w garazu i na patio (nie tylko wieczorem) widzial ochroniarzy na obchodzie.

Innych uwag nie zgtoszono.
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Rada Nadzorcza jednoglosnie: 6 glosow ,za” przyjeta z poprawkami protokot nr 5/V/2021

z 13.05.2021.

Ad 4.
Informacja Zarzadu nt. biezacej dzialalno$ci Spéldzielni.

1. Pani prezes Teresa Kaminska poinformowata, ze do Spoldzielni wptynety oferty na zdalng
ochrone osiedla. Firma, ktéra wskazat jeden z cztonkéw Rady Nadzorczej, po obejrzeniu zasobow
ztozyta propozycje. Z oferty tej wynika, ze koszt przedsiewzigcia zamknalby si¢ kwota ok.
XXXXX tys. zt netto (system) plus ok. XXXX tys. zt brutto za wymiane¢ przestarzatego systemu
alarmowego — oddymiajgcego w garazach (montaz 5 klap oddymiajgcych). W przypadku, gdyby
firma byla zobowigzana do cogodzinnego monitoringu terenu (za posrednictwem centrali) koszt
dla Spotdzielni zamknalby si¢ kwotg ok. XXXXX tys. 7zt netto miesigcznie. Jesli monitoring
odbywalby si¢ co dwie godziny, to bytaby to kwota XXXXX tys. zt brutto. Ten sposoéb ochrony
wigzalby sie z konieczno$cig otwarcia catego osiedla dla wszystkich mieszkancow, co oznacza, ze
kazdy mieszkaniec miatby dostep do wszystkiego - kazdy sam wjezdza na patio, kazdy sam
wjezdza za szlaban (kolejne dodatkowe koszty). W chwili obecnej przy calodobowej fizycznej
ochronie koszt jest nizszy niz XXXX tys. zI miesigcznie. Kolejna propozycje — oferte ztozyta
firma, ktora obecnie §wiadczy ustugi ochrony. W ocenie tego oferenta konieczne i zasadne bytoby
utrzymanie jednego pracownika w nocy. Laczny koszt instalacji systemu monitorowania
wyniostby XXXX tys. zt (22 kamery, 3 domofony). Roczny koszt obstugi systemu zamknalby si¢
kwotg ok. XXXX tys. zl netto (kamery plus pracownik) lub kwotg XXXXX tys. zt netto (zdalna
obstuga systemu). Pani T. Kaminska zaproponowata, aby temat skierowaé¢ pod obrady Walnego
Zgromadzenia, poniewaz w przypadku rezygnacji z pracownikéw ochrony ulegnie zmianie caly
system dziatania osiedla.

Pan Jacek Kruk stwierdzil, ze w tej sprawie bralby pod uwage skrajnie oszczedny system tzn.
spoldzielnia zatrudnia w ramach umowy o pracg lub umowy =zlecenia trzech emerytéw
(parkingowych) i nie rozbudowuje sytemu kamer. Poinformowal, ze policzyt koszty, z ktorych
wynika, ze koszt utrzymania jednego pracownika wynosi 2.800 zt (min. ptaca) plus 574 zt
(pozostate optaty) razem 3.374 zt.

Pani prezes Kaminska nie zgodzila si¢ ze stanowiskiem p. J. Kruka informujgc, ze praca
w ochronie odbywa si¢ obecnie w ruchu cigglym 24/h. Wyjsciowa jest minimalna stawka
godzinowa razy 720 godzin w miesigcu.

Pan Tomasz Wisniewski, p. Marek Murawski, p. Janusz Targowski stwierdzili, ze w ich ocenie
nie nalezy zmienia¢ obecnego stanu rzeczy, poniewaz zatrudnienie pracownikow nie przysporzy
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Spotdzielni zadnych oszczedno$ci, wrecz przeciwnie, a dodatkowo ochrona przez czlowicka
znacznie utatwia funkcjonowanie osiedla.

Pan Wojciech Kaminski dodal, ze najpierw nalezy odpowiedzie¢ na pytanie, czy w ostatnim
czasie powstal problem lub zwickszylo si¢ zagrozenie, ze nalezy rozwaza¢ zmian¢ sposobu
ochrony osiedla.

Pan Michat Adamski podsumowujac dyskusje stwierdzit, ze jego zdaniem sprawa jest prosta.
Zostata wykonana wycena, ktora wskazata jednoznacznie, ze ochrona zdalna jest rozwigzaniem
wymagajacym od mieszkancow pewnych poswigcen i na dzien dzisiejszy rozwigzanie to nie
powinno by¢ rozwazane, jednak do czasu, kiedy koszty obecnej ochrony nie stang sie¢
przyttaczajace. Stwierdzil, Ze w jego ocenie znacznie wazniejszym problemem niz ochrona jest
sprawa funduszu remontowego Spoldzielni.

Pan Wojciech Kamifski poinformowal, ze na ten moment sprawa zmiany systemu ochrony
osiedla jest zamknieta.

2. W materiatach przed zebraniem cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymali na pi$mie informacj¢ na
temat rozliczenia srodkéw uzyskanych ze sprzedazy majatku po NSBM — zal. nr 3 do oryginatlu
protokotu. Informacja ta bedzie materialem dodatkowym do sprawozdania z dziatalnosci
Spotdzielni w roku 2020.

3. Pan Jerzy Brzozowski poinformowal, ze mieszkancy nie posiadajacy miejsc na parkingu
zostawiaja np. na noc samochody na miejscach dla gosci. Spotdzielnia wykonata i wynajeta
mieszkancom Spoétdzielni (po 100 zt) dodatkowe miejsca parkingowe plus miejsca za Wardomem.

Pan Michat Adamski zaproponowal, aby przyja¢ ustalenie, ze od godziny 17-ej pracownik
ochrony bedzie spisywal numery rejestracyjne samochodéw wjezdzajacych na teren za szlabanem,
co pozwoli na ustalenie, czy s3 to te same osoby.

Pani_Anna Wiench zaproponowata, aby na razie temat pozostawi¢ bez ustalen i zaczeka¢ na
ewentualny rozw6j wydarzen. Sg to poczatki dzialania parkingu i za miesiagc moze si¢ okazaé, ze
sprawa nie bedzie wymagata interwencji pracownikow Spoétdzielni.

Ad 5.

Informacja Zarzadu nt. spraw zwigzanych z remontami.

Pan Jerzy Brzozowski przedstawil informacje nt. spraw remontowych i poinformowat, ze aktualnie
prowadzone sg prace zwigzane z wymiang wodomierzy i cieptomierzy (przy okazji wymieniane sg
wadliwe zawory, Srubunki itp.). Na dzisiaj zostal wyznaczony drugi termin wymiany urzadzen, ale juz
wiadomo, ze zaistnieje konieczno$¢ wyznaczenia trzeciego (dodatkowego) terminu.

W sprawie wymiany poziomoéw instalacji zimnej wody na Patio II zapytania ofertowe wystano do
pigciu firm. Wszystkie firmy pobraty materiaty przetargowe i oferty maja wptyna¢ do konca tygodnia
tj. do 18 czerwca br. Pan Brzozowski poprosit Rade Nadzorczg o ustalenie terminu spotkania komisji
technicznej, na ktoérym bedzie mozna dokona¢ przegladu ofert i wybra¢ wykonawce. Ustalono termin
zebrania komisji na przyszty tydzien (czwartek).

W najblizszym czasie rozpoczng si¢ prace zwigzane z zabudowsg wnek na kolejnych klatkach
schodowych. Prace nadal beda wykonywane sitami wlasnymi Spo6tdzielni.

Podczas dyskusji Rada Nadzorcza ustalita konieczno$¢ corocznej aktualizacji wieloletniego planu
remontéw. Do tematu Rada postanowita wroci¢ na posiedzeniu w sierpniu br. Pomoc przy
przygotowaniu dokumentu zaoferowat przewodniczacy komisji rewizyjnej RN p. Marek Murawski.

Ad 6.
Przyjecie sprawozdania z dzialalno$ci Spoldzielni w roku 2020.

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci Spotdzielni w roku 2020 stanowi zal. nr 4 do oryginatu
protokotu.
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Podczas dyskusji nad sprawozdaniem z dziatalnosci Spotdzielni czlonkowie Rady Nadzorczej
poruszyli sprawe niebilansowania si¢ wody (roznica powstaje pomiedzy licznikiem glownym
a liczkami mieszkancow), a takze sprawe zuzycia ciepta (u cze$ci mieszkancOw zuzycie wynosi zero,
a u ich sgsiadow zuzycie jest bardzo duze).
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Po dyskusji Rada Nadzorcza w glosowaniu: 7 glosow ,,za
z dziatalno$ci Spoétdzielni w 2020 r.

przyjeta sprawozdanie Zarzadu

Ad7.
Przyjecie sprawozdania finansowego Spéldzielni za rok 2021.
Sprawozdanie finansowe SM Piaski ,,D” za rok 2020 stanowi zal. nr 5 do oryginatu protokotu.

Pan Marek Murawski przewodniczacy komisji rewizyjnej RN poinformowat, ze wprowadzenie do
sprawozdania finansowego praktycznie nie zmienito si¢. Elementami sprawozdania sa takze rachunek
zyskow 1 strat w wariancie porownawczym, bilans na 31 grudnia 2020 r. oraz informacje dodatkowe
i objasniania. Poinformowal, Ze begdzie wnioskowal do Rady Nadzorczej o przyjecie tego
sprawozdania i rekomendacje jego zatwierdzenia przez Walne Zgromadzenie. Jedyne uwagi, jakie ma
do sprawozdania to potrzeba tworzenia odpisow aktualizujacych na niesptacone naleznos$ci powyzej
6 miesigcy, a takze dolaczenie do informacji dodatkowej not. Zwrocit uwage, ze te drobne
zastrzezenia nie majg wplywu na ksztatt sprawozdania i wynik finansowy Spotdzielni.

Pani Bogustawa Pawlowska poinformowata, ze budzet zostal wykonany praktycznie w 100%,
a dodatkowo na gospodarce zasobami mieszkaniowymi nie wystapita strata. Wszystkie zobowigzania
byty i sg ptacone na biezaco.

Po dyskusji Rada Nadzorcza w glosowaniu: 7 glosow ,,za” przyjeta (z zaleceniami przewodniczacego
komisji rewizyjnej) sprawozdanie finansowe Spotdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” i postanowita
rekomendowa¢ Walnemu Zgromadzeniu zatwierdzenie tego sprawozdania.

Ad 8.

Oméwienie spraw zwigzanych ze zwolaniem Walnego Zgromadzenia, w tym ustalenie sposobu
zwolania i obradowania, a takze wustalenie sposobu sporzadzenia sprawozdania
z dzialalno$ci Rady Nadzorczej za okres od czerwca 2019 do chwili obecnej (dwa osobne lub
jedno sprawozdanie obejmujace dwa lata).

Podczas dyskusji Rada Nadzorcza przyjeta nastgpujace ustalenia:

1. Walne Zgromadzenie powinno odby¢ sie w formie tradycyjnej. Zarzad rozezna mozliwo$é
zwolania zebrania we wrzesniu br.

2. Sprawozdania Rady Nadzorczej z pracy w kadencji 2019 - 2020 i 2020 — 2021 powinny zostaé
sporzadzone w formie dwoch osobnych dokumentow.

Ad 9.
Omowienie pisma p. XXXX — zajecie stanowiska.

Po dyskusji Rada Nadzorcza jednogtosnie: 7 glosow ,,za” przyjeta nastepujgce stanowisko:

,»W pismie skierowanym do p. XXXXX Rada Nadzorcza powinna wyjasni¢, ze wnioski zgloszone
przez cztonkdéw Spotdzielni podczas Walnego Zgromadzenia byly przedmiotem rozpatrzenia juz na
pierwszym posiedzeniu nowo wybranej Rady, w tym wniosek, w ktorym p. XXXX zglosita potrzebe
zwigkszenia wynagrodzen pracownikom Spoétdzielni. Rada rozpatrujac te sprawe w dniu 30 stycznia
2019 r., zwrocita uwage na fakt, ze w czasie kadencji poprzedniej Rady Nadzorczej nie bylo Zadnej
regulacji wynagrodzen, ostatnia podwyzka uposazen pracownikow miata miejsce w 2013 roku. W tej
sytuacji uznajac za zasadne, Rada podjeta uchwate nr 1/2019 o podwyzce miesigcznego
wynagrodzenia dla cztonkéw Zarzadu i administratora, a w planie gospodarczo-finansowym na 2019
rok przewidziano wzrost wynagrodzen dla pozostatych osob pracujacych dla Spoétdzielni. O podjetych
dzialaniach Rada Nadzorcza nie poinformowala wnioskodawczyni, za cO przeprasza. Jednoczesnie
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Rada powinna wyjasni¢, ze w czasie posiedzenia Rady zaréwno w dniu 30 stycznia 2019 r., jak
i w dniu 16 czerwca 2021 r. (na ktorym zostat przedstawiony mail p. XXXX z dnia 31 maja br.), Rada
Nadzorcza uznata, ze nie jest zasadne ani celowe uchwalenie corocznej rewaloryzacji wysokos¢
wynagrodzen. Kierujac si¢ zasada gospodarnosci Rada Nadzorca przyjeta, ze podwyzszone dwa i p6t
roku temu miesi¢czne uposazenia obecnie nie wymagajg jeszcze zmian.

Do zredagowania i udzielenia odpowiedzi w imieniu Rady Nadzorczej zobowigzata si¢ p. Anna
Wiench.

Ad 10.
Ustalenie tematow i terminu nastepnego posiedzenia Rady Nadzorczej.
Termin kolejnego posiedzenia ustalono na 28 lipca br. godz. 18.00.

Ad 11.
Sprawy wniesione.

Spraw whniesionych nie byto.

Na tym protokoét zakonczono.
Protokoét sporzadzita Dorota Hajkiewicz

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej

Jacek Kruk Wojciech Kaminski

Zalaczniki do oryginatu protokotu 5 szt.:

1. Lista obecnosci.
Proponowany porzadek obrad.
Informacja na temat rozliczenia srodkdw uzyskanych ze sprzedazy majatku po NSBM.

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni w roku 2020.

o~ wn

Sprawozdanie finansowe SM Piaski ,,D” za rok 2020.
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